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INTRODUCCION ]
PRESENTACION DE CIELOS PATAGONICOS S.A.

Cielos Patagdnicos SA (CPSA) es una Sociedad dedicada a la concepcidn
y desarrollo de emprendimientos inmobiliarios/turisticos en la zona sur
de la Patagonia Argentina, mas concretamente en las provincias del
Chubut, Santa Cruz y Tierra del Fuego.

CPSA nace en septiembre de 1998 y luego de un proceso de
capitalizacion exitoso, comienza con su plan de inversiones. En una
primera etapa, la sociedad compra 5 propiedades (80.500 has.) en la
provincia de Santa Cruz, ya que es alli donde visualiza las mejores
oportunidades de inversion.

La estrategia de desarrollo consiste en realizar inversiones de
infraestructura para la puesta en marcha de emprendimientos turisticos
que contribuyan a una revalorizacion de las tierras. A su vez, en el
mediano plazo a través de un proceso de subdivision y posterior venta
de las propiedades, se lograra un importante retorno de la inversidn
realizada.

La sociedad considera como principio fundamental realizar desarrollos
planificados y de bajo impacto ambiental de modo tal de asegurar la
conservacién de los recursos involucrados. De esta forma CPSA hace un
aporte a las futuras generaciones para que puedan gozar de las
maravillas naturales en su estado actual. Aprovechar los recursos de
manera sustentable es y sera la base de nuestro negocio.

Por lo expuesto, CPSA asume las siguientes premisas de desarrollo:

e Desarrollar el alto valor turistico de las propiedades y de la region.
e Considerar el componente ambiental como base del desarrollo,
incorporando metodologias y tecnologias apropiadas para lograr la
preservacion y uso sustentable de los recursos.

e Priorizar la conservacion del patrimonio natural, histérico y cultural
de los campos al definir los desarrollos.

e Utilizar toda la tecnologia disponible en tipos de construcciones
urbanisticas, de infraestructura y de comunicaciones.

e Normativas del Siglo XXI, en el disefio de los reglamentos
urbanisticos, de construcciones y de convivencia.



e Realizar un desarrollo integrado a la comunidad, con un fuerte
contenido de insercidn local, revalorizando el patrimonio regional.

e Impulsar actividades econdmicas relacionadas con el turismo, la
construccién, los servicios, los productos regionales, la agroali-
mentacion, etc., a través de los desarrollos.

Etapas de desarrollo implementadas en cada propiedad

¢ Plan de Manejo:

a) Se realizan relevamientos ecoldgicos que permiten conocer los
recursos naturales existentes, identificar problemas de conservacion y
proponer medidas de manejo. Estos estudios incluyen la zonificacién de
los campos en distintas unidades basada en los diferentes valores de
conservacion y posibilidades de uso de cada una de ellas (zonas de
uso: intensivo, restringido o intangibles). De este modo, cada campo
de CPSA tendra un modelo de desarrollo especifico segin sus propias
potencialidades y caracteristicas.

b) Se disefian diferentes Programas:

e De Uso Turistico (basado en la planificacion de actividades
ambientalmente admisibles).

e Villa Turistica (desarrollo urbanistico de superficie acotada) con
un reglamento urbanistico y de edificacidn y normas de convivencia.
Incluye la realizacién de estudios (energético, vial, de suelos,
topografico, sanitario, de gestidon de residuos, etc.).

e De Uso Ganadero (ajustando carga animal a la receptividad
ganadera del campo).

¢ Estudio de Impacto Ambiental (EIA)

Frente a desarrollos de alta incidencia ambiental se los somete a la
realizacidon previa de un EIA. En el mismo se evaltuan todos los efectos
ambientales y sociales relevantes que resultarian del emprendimiento
de modo de mitigarlos, atenuarlos o compensarlos. Se lo analiza e
incorporan sus recomendaciones para establecer la alternativa
definitiva de la propuesta. Posteriormente se presenta el proyecto final
para su consideracién y aprobacién final a nivel provincial.

Desarrollo de la Estancia “"Los Huemules”

El proyecto de desarrollo de la Estancia “Los Huemules” es el primer
emprendimiento turistico inmobililiario de CPSA. Incluye un area
urbanizada (Casco) y un area natural protegida (Reserva).

El mismo se tomara como guia modelo para los otros emprendimientos
a implementar por la sociedad en la region. Por todo lo expresado,
CPSA ha realizado importantes estudios para poder cumplimentar de



una manera acabada con las premisas que guian su espiritu de
desarrollo:

e Relevamiento Ecoldgico

Estudio de suelos

Relevamiento Planialtimétrico

Estudio de Alternativas para la Generacidon de Energia Eléctrica

Anteproyecto de Instalacion Eléctrica

Anteproyecto de Instalacién Sanitaria (provisién y distribucion de
agua y sistemas a utilizar para el tratamiento de efluentes cloacales)

Anteproyecto Vial

Programa de Uso Turistico

Analisis Quimico del Agua

Sistema de Gestidon de Residuos

Estudio de Impacto Ambiental

Aprobacion del Proyecto por Disposion 013/04

El presente proyecto ha sido aprobado por la Subsecretaria de
Planeamiento y la Funcion Publica de la Provincia de Santa Cruz por
disposicién N°013/04 del 30 de Abril de 2004 bajo la siguiente
denominacién: Proyecto de Urbanizacion Villa Turistica Los Huemules.
El mismo proyecto -al Unico efecto de adoptar una estrategia de
comunicacion, difusién y comercializacion- adopta el nombre de
Estancia Los Huemules.

Inversiones

CPSA tiene un proyecto de inversidn de importancia para la region vy
sobre todo para la provincia de Santa Cruz. En cinco afos lleva
invertidos mas de $4.000.000 en la compra de cinco campos,
refacciones, obras, estudios y las puesta en marcha de las estancias.

El proyecto prevé inversiones -en los proximos 5 a 10 afos- que iran
desde 20 a 30 millones de pesos.



DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

UBICACION

La Estancia Los Huemules (ELH) se encuentra localizada en el
Departamento Lago Argentino, en el oeste de la Pcia. de Santa Cruz,
aproximadamente a 240 kms de la localidad de El Calafate y su
aeropuerto internacional, y a 17 kms de la poblacién de El Chaltén.
Se accede al campo por la ruta provincial N° 23 que une El Chaltén
con Lago del Desierto.

CORREDOR

Mapa de la Reptiblica Argentina donde se observa la
Provincia de Santa Cruz y la ubicacion relativa de la
Estancia.

Mapa de la zona indicando superficie del Parque Nacional Los
Glaciares en rojo, y en verde, la Estancia Los Huemules



SUPERFICIE

La ELH tiene la forma de un poligono irregular y una superficie total
aproximada de 5.786 hectareas. Antiguamente formaba parte de un
establecimiento dedicado a la ganaderia vacuna (Estancia "Ricanor").
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Estancia “Los Huemules”

CARACTERISTICAS BIOGEOGRAFICAS DE LA REGION

El campo esta insertado en la cordillera, proximo al Parque Nacional
“Los Glaciares” - de 726.927 hectareas - y vecino al Parque Nacional
Bernardo O’Higgins en Chile — de 3.525.901 hectareas -.

Dentro de sus limites se encuentran algunos cuerpos y cursos de agua
de importancia como las lagunas Azul y Verde y parte de la Laguna del
Diablo, ademas de los rios Eléctrico (limite sur de la ELH) y del Diablo.
Los mismos desaguan en el Rio de las Vueltas que desemboca en el
lago Viedma, desde alli las aguas son llevadas por el Rio La Leona
hasta el Lago Argentino y luego al Atlantico por el caudaloso Rio Santa
Cruz.

Su cercania con los notables motivos naturales que integran el Parque
Nacional Los Glaciares, una imponente vista al Cerro Chaltén, cerros de
gran atraccion para escaladores, hielos perpetuos y campos de nieve -
conocidos como el Hielo Continental Patagdnico - , la presencia en el
predio del Paso Marconi, los glaciares Marconi, Cagliero y Gorra Blanca,
y masas boscosas en buen estado de conservacion, convierten a la ELH
en un sitio de gran interés turistico y conservacionista.



Vistas de la Laguna Azul y el Cerro Chaltén.

La Estancia "Los Huemules" se encuentra en la Ecoregion de los
Bosques Andino Patagdnicos y mas precisamente en el Distrito de
Magallanes, caracterizado por la presencia del guindo (Nothofagus
betuloides) especie arbdrea siempreverde que aparece en los lugares
de maxima pluviosidad. Los bosques del distrito se desarrollan en una
angosta faja longitudinal, ocupando valles y laderas montafiosas con
suficiente volumen de precipitaciones anuales (mas de 800 mm). La
anchura de esta franja de bosques es minima y hasta nula en algunas
partes del norte de Santa Cruz.

Su clima es riguroso con nevadas y heladas de invierno, que se
contrapone con las elevadas temperaturas y larga duracion del dia en
el periodo estival. Su temperatura media es baja y estd compensada
durante los dias claros por la intensa radiacidon solar. Estos ambientes
sufren frecuentemente disturbios naturales y/o antrdpicos que
favorecen la dominancia de especies arboreas amantes de la luz solar.



Especialmente en Santa Cruz, predominian bosques caducifolios de
lenga (Nothofagus pumilio) y fire (N. antarctica). La importancia de
estos bosques no radica en la diversidad de especies (baja por la
latitud en que se encuentran) sino en la presencia de numerosas
especies exclusivas.

Laguna Azul Laguna Azul desde Loma Diablo

Entre la avifauna se d estacan un buen nimero de endemismos como la
cachafia (Enicognathus ferrugineus), el huet-huet (Pteroptochos tarnii),
el picolezna patagdnico (Pygarrhychas albogularis), el pato de los
torrentes (Merganetta armata), entre otros. Entre los mamiferos
podemos mencionar al zorro colorado (Pseudalopex culpaeus), el puma
(Puma concolor) y especialmente el huemul (Hippocamelus bisulcus),
ciervo amenazado emblematico de la Patagonia y a cuya presencia se
debe el nombre del campo.

Analizando todo nuestro pais y considerando su estado de conservacion
y grado de representacién en el Sistema Nacional de Areas Naturales
Protegidas, los Bosques Andino Patagdnicos se encuentran en una
situacion privilegiada al contar con una cobertura satisfactoria del
33%, la mayor de todas las ecoregiones nacionales. Por lo expuesto, el
desafio para la ELH no pasa por su proteccion estricta sino en formular
una alternativa de aprovechamiento sustentable.






Lagunas Azul y Verde desde la Loma del Diablo
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T e r— ——
Pato Zambullidor y Maca Chico

Pjar Crpintero Magellanico
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Cascada Azul
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ESTANCIA LOS HUEMULES - CASCO Y RESERVA
1. POSICIONAMIENTO TERRITORIAL DEL EMPRENDIMIENTO

1.a) Region donde se inserta

El area donde se encuentra la ELH comparte las caracteristicas mas
significativas de la region de la Patagonia Sur como son la inmensidad,
la naturaleza latente y en estado virgen y, la escasa presencia del
hombre que hacen de esta zona un lugar tan atractivo.

El pueblo mas cercano es El Chaltén con una poblacidon estable de 200
habitantes 'y una poblacién estacional de 700 habitantes
aproximadamente. Creado en octubre de 1985 por razones geopoliticas
dada la existencia del diferendo limitrofe con Chile por los hielos
continentales y el area de Lago del Desierto, es el pueblo mas joven de
la Argentina.

La fuente principal de ingresos es el turismo, teniendo una afluencia de
20.000 turistas por temporada. Existen también actividades conexas a
esta actividad como el comercio, la construccidon y el empleo publico.
En el ambito rural, el sustento se asocia a las actividades ganaderas.

1.b) Escenario Futuro y Deseable

CPSA apuesta con este emprendimiento a contribuir a una mejor
calidad de vida. En tal sentido, el emprendimiento urbanistico y
turistico a llevar adelante en la ELH es la posible materializacion de la
vuelta a los valores sociales y al contacto con la naturaleza, dos
aspectos importantes que escasean en las grandes ciudades donde hoy
se concentra gran parte de la poblacion mundial.

Gracias a los avances tecnoldgicos y a las comunicaciones, se podra en
un futuro no muy lejano, concretar el suefio de vivir en armonia con la
naturaleza rodeada de ella y trabajando desde nuestros hogares.
Paralelamente, estos desarrollos determinan la radicacién de habitan-
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tes, lo que implica necesariamente la generacidon de fuentes de trabajo
diversas (contadores, arquitectos, plomeros, electricistas, etc.).

En cuanto al cambio en el patron de asentamientos, la existencia de
uno nuevo, y a la luz del desarrollo de otros centros turisticos de la
regiéon andinopatagdnica, puede ser considerado positivo al generar
nuevas urbanizaciones en lugar de generar un crecimiento desmedido
de los existentes. Una ciudad deberia, tal como el hombre, crecer hasta
cierto tamafo, y luego tener hijos, no seguir creciendo indefinidamente
(Boullén, 2001).

Si nos remitimos a ejemplos concretos como la ciudad de Bariloche,
podemos comprobar que su crecimiento excesivo, degradd en cierta
forma parte de la belleza natural del lugar.

Por ello, creemos que seria sumamente beneficioso para todo el area
en su conjunto, que el crecimiento poblacional se realice promoviendo
urbanizaciones pequefias. Las mismas dotarian de un atractivo
adicional a este circuito turistico de gran riqueza paisajistica.

La propuesta emblematica es potenciar una marca de calidad
PATAGONIA SUR como un producto turistico-ambiental de alta
excelencia que comprenda no sdlo la RP N° 23, sino un futuro circuito
turistico Chaltén — Lago del Desierto — Villa O’Higgins — Lago San
Martin.

2. DESCRIPCION GENERAL DEL ENTORNO DEL PROYECTO

2.a) Subsistema construido en el Entorno del Proyecto

El subsistema construido es minimo por encontrarse el proyecto locali-
zado en un area que mantiene caracteristicas de tipo rurales. La Unica
construccién preexistente es un camino o huella de acceso vehicular en
el sector Norte de la fraccion a intervenir.

Todas las necesidades de servicios, educacién y salud deberan ser
cubiertas por la localidad de El Chaltén.

La infraestructura es de tipo auténoma, no esta vinculada a las redes
del area urbana del pueblo. El casco contara con generadores de
electricidad propios, la provision del gas se realizara por medio de
zepelines de gas envasado, se captara el agua potable de los rios
Diablo y Eléctrico en tanques cisterna. Los lotes residenciales y el
centro de administracién y mantenimiento dispondran de una red de
distribucion. El sistema de tratamiento de efluentes sera de camaras
sépticas de doble etapa y lechos nitrificantes para las viviendas
residenciales y una planta de tratamiento intensivo para el caso del
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hotel. El sistema de gestion de residuos se implementara en forma
independiente del que existe actualmente en El Chaltén.

2.b) Subsistema Social y Economico en el Entorno del Proyecto
La poblacidn existente en el area del proyecto es minima, s6lo habitan
algunas familias en los campos vecinos con actividad fundamental-
mente ganadera y actividades turisticas complementarias.

Esta urbanizacion puede llegar en mediano plazo a albergar una
poblacion total -entre usuarios permanentes y temporales- de aproxi-
madamente 500 habitantes (*), incluyendo el hotel y los refugios de
montafa.

Las necesidades basicas del C seran suplidas por El Chaltén, al ser una
localidad ya consolidada y con una amplia gama de servicios. Cuenta
con instituciones educativas (escuela a nivel primario y preescolar y
biblioteca publica), Centro de salud, Registro Civil, Estafeta de Correos,
Centro de Comunicaciones, Comisaria, Centro de Fomento,etc..

Es intencién de CPSA complementar la oferta turistica de la zona abar-
cando tipos de servicios y segmentos de calidad que aun no estén
cubiertos en la zona a fin de no entrar en competencia con los que se
encuentran en funcionamiento en la regién. Eso contribuiria a un
mejoramiento de la oferta turistica regional y pondria a toda la regién
en mejores condiciones de competitividad respecto de otras regiones
comparables como por ejemplo el Parque Nacional Torres del Paine en
Chile.

Se incluye la construccion de dos Refugios de Montafia en la ELH. Esta
propuesta tiene como base filoséfica la creacidn de un recurso nuevo
en el area y que, nuevamente, no compite con otras ofertas de la
localidad de EI Chaltén y Parque Nacional Los Glaciares.

Estas alternativas generaran un flujo comercial que beneficiara directa
o indirectamente a la regién y desde el punto de vista cultural
propiciara las actividades de montafia de la regidon ya que los mismos
podran ser utilizados por los pobladores del lugar y sus familias, para
uso cientifico, por los clubes andinos, escuelas y otras instituciones.
Por otro lado, reforzando la premisa de no generar competencia directa
con ElI Chaltén y buscando una integracidn armodnica, podemos
mencionar que CPSA deshechd la opcidn de incluir albergues juveniles
y locales comerciales en el area de administraciéon y mantenimiento.

(*) Nota: El valor de 500 personas se calcula tomando como base una ocupacidn
de 4 habitantes por vivienda. Para los estudios de demanda del caudal de agua y
para dimensionar el Sistema de Gestion de Residuos, se optd por considerar una
ecuacion de maxima, estimando 6 personas por vivienda.
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La futura urbnanizacion a crearse en la ELH presenta numerosos
impactos positivos en el medio sociocultural. Entre ellos podemos
mencionar la demanda de servicios, la demanda de materiales, la
generacion de empleo, la importante promocién de la region y una
contribucidn al desarrollo turistico regional.

CPSA evita separarse de la comunidad local considerando sus necesida-
des y trabajando en la concepcidon de un desarrollo que no es sdlo
exclusivo para los titulares de lotes.

3. LOCALIZACION DE LA URBANBIZACION: CASCO

La urbanizacion propuesta se localiza en el angulo sud-este del campo.
Esta area contigua a la RP N° 23 tiene una superficie de aproximada-
mente 253 hectareas, fundamentalmente planas, pero también con
algunas elevaciones de regular altura que la enriquecen paisa-
jisticamente.

El area de emplazamiento deL C tiene su limite Sur con el Rio Eléctrico;
el limite Oeste esta dado por el cambio de pendiente del terreno donde
existen promontorios rocosos y laderas de pendiente variable; el limite
Norte es el Cerro Del Diablo; y el limite Este es la ruta antes
mencionada.

4. OBJETIVOS PARA LA FORMULACION DE LA PROPUESTA
URBANISTICA

Las ideas “fuerza” y principios rectores del proyecto

Los propietarios definen la naturaleza del proyecto como: "Un
Desarrollo Urbanistico -respetuoso del medio ambiente- acotado a una
minima superficie de ocupacion de la totalidad del predio (4.37 % de /a
ELH) que colinda con un Area Natural Protegida donde se desarrollaran
actividades antropicas de baja incidencia ambiental (95.63 % de /a
ELH)”. La preservaciéon de los bosques naturales y su fauna asociada,
junto al uso racional de los recursos hidricos, el respeto por el paisaje
cordillerano, su historia y cultura, son los principios rectores a seguir.

Los objetivos de la asesoria urbanistica

En funcién de las premisas planteadas por CPSA, la propuesta
urbanistica para este emprendimiento tendra por objetivo regular los
aspectos urbanisticos y arquitecténicos de la Estancia “Los Huemules”
garantizando un aprovechamiento sustentable del area de intervencidn

16



compatible con el desarrollo urbano ambiental, econdmico y social de
El Chaltén.

Para garantizar los objetivos planteados y en base a Ilas
recomendaciones surgidas del Estudio de Impacto Ambiental se
llevaran adelante tareas de vigilancia ambiental sobre la calidad del
agua, la presencia de especies de valor especial (Pato de los Torrentes
y Huemul) y el estado de los senderos de modo de identificar cambios
no admisibles y poder instrumentar medidas de manejo correctivas.

5. INSTRUMENTOS UTILIZADOS PARA LA FORMULACION DE LA
PROPUESTA URBANISTICA

Para el desarrollo de la propuesta urbanistica se desarrollaron los
siguientes instrumentos de ordenamiento y disefo urbano arquitec-
ténico:

a) Zonificacién de usos

b) Zonificacion de aprovechamiento urbanistico

c) Relevamiento planialtimétrico

a) Zonificacion de usos

Para la zonificacion de la ELH en su totalidad, CPSA encomendd a
Fundacion Vida Silvestre Argentina (FVSA) la realizacion de un
relevamiento ecoldgico, el cual constituye un ordenamiento territorial
del uso del espacio segun los distintos valores de conservacidén y usos
factibles identificados, estableciéndose zonas que seran sometidas a
diferentes restricciones y regimenes de manejo. En este informe (ver
anexo Estudios) se establece un 4area de uso especial para la
instalacién de una urbanizacion (C) y un area de uso bajo (Reserva). El
limite entre ambas zonas (C y Reserva) sera demarcado a través de la
colocacidn -cada 400mts.- de mojones divisorisos.

EL C ocupa una superficie de 253 hectareas aproximadamente (4.37 %
de la ELH), de las cuales unas 87,60 hectareas (1.5 % de la sup. total
de la ELH) seran fraccionadas para su posterior venta. Las hectareas
restantes (5.698 hectdareas), no urbanizables e indivisibles, se
destinaran a espacios de uso comun de la ELH, excluyendo los dos
lotes destinados a refugios de montana en la R.

b) Zonificacion de aprovechamiento urbanistico

Una vez delimitada el area de intervencién, el equipo de asesores de
CPSA, realizé varias campafas de reconocimiento en zona, detectando
abras naturales para la implantacién de las viviendas residenciales, el
Area de Administracion y Mantenimiento, un sitio con riqueza
paisajistica para la construccién del hotel, asi como caracteristicas
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generales del terreno y su vegetacion asociada. (Ver Plano
Particularidades del Area)

Caracteristicas generales:

El Rio Diablo atraviesa el area de implantacién del C, dividiéndolo en
dos grandes sectores. Este factor natural colabora con la idea inicial de
CPSA de realizar la urbanizacién en etapas.

El sector ubicado al Norte de dicho curso de agua, cuenta con vistas
hacia el Cerro Chaltén desde practicamente todas sus parcelas. El
terreno se encuentra cubierto por bosques de lenga y fiire, encontran-
dose ejemplares de gran porte y edad. El bosque de lenga llega a una
altura de 20 metros aproximadamente y el bosque de fire es variado,
encontrandose arboles de hasta 10 metros. Algunas zonas presentan
bosques densos de fire, siendo dificil atravesarlos. El suelo esta
cubierto por tierra negra, debajo de los arboles en los sectores con
mayor llegada de luz crecen pasturas naturales y existen cambios de
nivel muy leves en el terreno.

El sector Sur es mas heterogéneo siendo el area proxima a la ladera
oeste de caracteristicas similares a la anterior, con ejemplares arbo-
reos de lengas de gran porte en menor cantidad y bosques de fire
denso de tres (3) metros de altura. Hacia el este, el lugar es mas
homogéneo con fiires de dos (2) metros de altura diseminados en todo
el terreno. El suelo es pedregoso y presenta cambios de nivel leves que
lo enriquecen paisajisticamente. Existen areas mallinosas, areas inun-
dables y pedregales de extensiones considerables. (Ver plano Particula-
ridades del Area).

c) Relevamiento planialtimétrico
Se relevaron planialtimétricamente unas 253 hectareas. A partir de este
estudio y en funcion de los puntos a) y b), CPSA tomd la decision de
afectar a la subdivisién de tierras soélo 87,60 hectareas del total
relevado (1,5 % del total de la ELH).

6. DISENO DEL ANTEPROYECTO ESTANCIA “LOS HUEMULES"”

6.1. Directrices Generales

Se proponen dos (2) directrices generales:

O Destinar el sector de uso intensivo en un sector urbano de alta
calidad, con una modalidad de ocupacion minima (1.5 % del total de

la ELH), y gran cantidad de espacios comunes no urbanizables e
indivisibles.
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O Mantener la especificidad del resto de la ELH como un “Area Natural
Protegida” (Reserva), donde las actividades antropicas seran minimas
y de baja incidencia ambiental. Los espacios comunes (el total de la
Reserva — excluyendo los dos refugios - y los espacios comunes pro-
pios del C), no pueden subdividirse ni enajenarse en forma inde-
pendiente de las areas individuales constituidas por los distintos lotes
o parcelas. Dicha situacion dominial garantiza que el area declarada
como Reserva permanecera siempre vinculada a la urbanizacidon evi-
tando todo riesgo de una posterior subdivision y cambio de pautas de
uso y ocupacion del suelo.

6.2. Premisas de Diseio - Sector Casco (C)

Para lograr el objetivo buscado de conservacion del bosque existente y

del medio ambiente, se establecieron las siguientes premisas:

a) Red de caminos
Conservar la traza original de la huella realizada
para acceder al predio por el antiguo propie-
tario. La apertura de los nuevos caminos sera ' <
realizada tendiendo a reducir al maximo posible ﬁﬁ-ﬂwﬁ‘“
la tala de ejemplares. El ancho de la calzada no
superara los 6 m; en sitios con un alto numero
de ejemplares arbdreos a extraer, puede optarse
por reducir el ancho a 4 m dejando darsenas de
espera a ambos lados de la calle a una distancia
variable. En el momento del replanteo y apertura
de calles internas, se contara con personal : |
técnico idéneo para conseguir dicho objetivo E
considerando aspectos ambientales de J ]
conservacion y aspectos técnico-constructivos de '
los caminos.

i
\ Fr anf ,r,ro e "Orem:n‘
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Las calles del C llevaran los nombres de destacados tehuelches, cientificos,
exploradores y pioneros, forjadores del pasado histdrico de nuestra Patagonia
Austral. A continuacion se enumeran los nombres de las distintas calles
mencionando la fecha de nacimiento y muerte, y las areas en las que estos
hombres se destacaron:

e Francisco Pascasio Moreno - Perito en la cuestidn de limites entre
Argentina y Chile, Argentino — Buenos Aires, 1852 — 1919.

e Clemente Onelli, Secretario General de la Comision de Limites de la
Argentina, Italia — Roma, 1864 — 1924.

e Ramoén Lista, Explorador, Argentino - Buenos Aires, 1856 — 1897.

e Andreas Madsen, Pionero del Rio de las Vueltas, Dinamarca -
Jutlandia, 1881 — 1964.

e Carlos Maria Moyano, Gedgrafo y Primer Gobernador de Santa Cruz,
Argentino — Mendoza, 1855 - 1910.

e Alberto Maria De Agostini, Misionero y Explorador, Italia — Pollone,
1883 — 1960.

e QOcapan. Tehuelche. Muy conocedor de los bosques y lagos
cordilleranos. Informa y guia -en 1782- a Antonio de Viedma en la
bisqueda de madera para las construcciones de Floridablamca (actual
San Julian).

Todos los carteles indicativos seran realizados y tallados en
madera.

b) Proteccidon y conservacion bioldgica de cursos de agua

Se optd por dejar en las margenes de los rios Eléctrico y Diablo — un
area de 30 metros de ancho como espacio de uso comin y que a la
vez, actuara como franja ecoldgica. Su funcidon es la de generar un
corredor bioldgico, preservar el paisaje, amortiguar posibles
crecidas de los rios, garantizar el acceso publico a través de sendas,
facilitar tareas en caso de incendios y aumentar la seguridad
sanitaria en el empleo de los lechos nitrificantes.

Vale aclarar que la construccién de viviendas en cada lote respetara
los retiros reglamentarios (retiro de fondo), por que el ancho visual
de la franja ecoldgica sera -aproximadamente- de 60 metros.

El mismo concepto se adoptara al costado de la RP N° 23, donde la
franja ecoldgica tendra un ancho real de 30 metros a partir del
alambrado perimetral y un ancho visual de al menos 60 debido a los
retiros obligatorios de cada lote.

Proteccion contra incendios

Una urbanizacion dentro de un bosque debe contemplar todas las
normas para evitar que un incendio se propague desde ella hacia el
bosque o que un incendio originado en el bosque avance sobre la
misma.
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Para disminuir el riesgo de una propagacién descontrolada y facilitar
la defensa de los bienes amenazados, es necesario adoptar medidas
preventivas integrales con acciones destinadas a minimizar el peligro
derivado de las caracteristicas de las construcciones y su entorno.
Se parte de la premisa: “el mejor incendio es el que nunca se
inicia”.

El Casco contara con el equipamiento adecuado para combatir
posibles incendios y la red de agua contara con hidrantes para ser
utilizados por personal especializado. Cada lote y vivienda debera
implementar los recaudos establecidos para la prevencion de incen-
dios en el Reglamento Urbanistico y de Edificacidn.

También se implementara un plan de capacitacién para que los
resdientes de la ELH sepan cdmo actuar en casos de incendios.

d) Valorizacion y mejoramiento de sitios singulares
A través del disefio se pondra especial énfasis en los principales
puntos de interés de la ELH mediante la incorporacion de senderos y
sitios de interpretacion ambiental.

6.3. Sector Reserva (R)

El objetivo de la Reserva a establecerse en la ELH sera la de conservar
-a perpetuidad- una amplia mayoria de la superficie total del predio
(95,63%) dado que el mismo posee un enorme valor para la
conservacién de la naturaleza en la regién. Alli se localizan las
nacientes de los rios Eléctrico y del Diablo (tributarios del Rio Santa
Cruz), los glaciares Marconi (acceso norte al Hielo Continental) y
Cagliero, importantes masas continuas de lengales y Hfirantales en
excelente estado, terrenos con fuertes pendientes y en especial, el
habitat de una especie amenazada: el huemul. Este ciervo autdctono,
declarado Monumento Natural por el Congreso de la Nacion y la
legislatura de la provincia de Santa Cruz, encuentra en la ELH un
corredor bioldgico que le permite desplazarse a las propiedades
ubicadas al norte y al sur de esta unidad.

Por todo lo expresado la Reserva sera una zona donde sélo estaran
permitidas acciones de baja incidencia ambiental, siendo por tal motivo
un area no urbanizable e indivisible. La misma tiene establecida una
capacidad de carga de 450 visitantes por dia la que podra modificarse
en funcion de los resultados de monitoreos anuales a realizarse sobre
los senderos. Su acceso es publico -a través de cuatro accesos a
establecerse al noroeste, noreste, centro y sur del C- de modo de
satisfacer los deseos de turistas y visitantes por acceder a lugares con
grandes bellezas escénicas y valor singular.
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La excepcién al impedimento establecido para lotear en la R la
constituyen dos unicos lotes a venderse que estaran ubicados -en las
cercanias de la laguna del Diablo y el Paso Marconi- para la instalacion
futura de sendos Refugios de Montafia. Estas construcciones seran
sometidas oportunamente a Informes de Impacto Ambiental (IIA)
obligatorios para la definicion de cada emplazamiento definitivo. Por
otro lado, como actividades turisticas de bajo impacto se podran
realizar: caminatas y recorridas en bicicleta en senderos demarcados,
cabalgatas en lugares habilitados y pesca deportiva en la laguna Azul.
Las mismas seran reguladas y controladas segun lo detallado en el
Programa de Uso Turistico y el Reglamento Interno.

La dotacidén de infraestructura complementaria en la Reserva, como la
construccién de puentes y la instalacion de miradores y carteleria,
evitara la artificializaciéon excesiva de esta area. En tal sentido, la
misma se reducira a lo indipensable para optimizar la operacion
turistica, poner en practica acciones de control y vigilancia, llevar
adelante tareas de mantenimiento periédico y mantener el
abastecimiento de los Refugios de Montafa.

Todo lo expuesto demuestra que CPSA asume el rol complementario
que le cabe la ELH - dada su estratégica ubicacién- como area de borde
de los vecinos Parques Nacionales Los Glaciares (726.927 has.) y
Bernardo O "Higgins (3.525.901 has.).

7. PROPUESTA URBANISTICA

El C (253 has= 4,37 % de la ELH) tendra las caracteristicas propias de
una aldea de montafia. Su acceso sera libre y gratuito.

Contara con dos areas claramente definidas:
a) Areas con lotes o parcelas (87,6 has.= 1,5 % de la ELH).
b) Areas de Uso Comun (165,4 has.= 2,8 % de la ELH).

7.1. Areas con lotes o parcelas

a) Lotes o parcelas residenciales: El tamafio de las parcelas oscilara
entre 7.500 m2 y 10.000 m2. Estan dispuestas de manera que cada
parcela cuenta Unicamente con dos vecinos laterales, los frentes dan
hacia la calle y los fondos de terreno a areas comunes. Al no existir
cercos divisorios entre parcelas, no se percibird visualmente el limite
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de las mismas, pudiéndose interpretar al C como un conjunto de
viviendas dispuestas libremente en el bosque.

b) Parcelas comerciales:

e Hotel

Se determind para su ubicacion una parcela en el extremo sur del area
urbanizable. Estara alejada del conjunto del 4area residencial,
garantizando la independencia del mismo e impidiendo posibles
perturbaciones para los propietarios de parcelas residenciales.
Paralelamente, los huéspedes del hotel contaran con mayor privacidad.
Posee una riqueza paisajistica interesante, dada fundamentalmente por
la visual del Glaciar Marconi, el valle del Rio Eléctrico y el Cerro 30
Aniversario. Para determinar el lugar de emplazamiento de |Ia
construccién, se eligié un abra natural minimizando asi la tala innece-
saria de arboles.

e Caballeriza

Existira una Unica parcela para la construccién de una caballeriza
donde el propietario pueda ademas construir su vivienda. La misma se
ubico alejada del resto del conjunto para evitar que las tareas propias
de una caballeriza originen molestias a los demas propietarios.

La actividad ecuestre y los servicios ofrecidos seran idealmente
absorbidos por los pasajeros del hotel, los propietarios de viviendas y
el publico visitante.

c) Area de Administracion y Mantenimiento:

Se implantara en un abra natural ubicada en el
centro del planteo urbanistico. Estara conformada
por dos moddulos -costeadas por CPSA desde el
inicio del emprendimiento- integrados por |las
siguientes construcciones:

Oficina administrativa, centro de informes, oficina
para operadores turisticos, monumento al huemul,
mastil con la bandera argentina, vivienda del
administrador, centro de visitantes, habitaciones
para huéspedes y un modulo para mantenimiento
(herramientas, taller, depdsito de combustibles,
garage, equipo contra incendios, centro de
transferencia de residuos, etc.).

La administracién sera el primer edificio que se vera al ingresar a la
ELH. La funcion del centro de visitantes sera la de orientar al publico
visitante, informarlo acerca de las distintas actividades a realizar
dentro de la ELH y contara con un centro de visitantes que desarrollara
la tematica del huemul y otras especies que integran el elenco
faunistico y floristico del campo. Su contenido sera complementario al
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disenado para la zona norte del Parque Nacional Los Glaciares. La
vivienda para el administrador de la ELH funcionara dentro de este
edificio.

Se prevee que en esta primera etapa el total de la superficie a
construir rondara los 800 m2 aproximadamente.

7.2. Areas de Uso Comun.

Gran parte del area de uso especial donde se implanta el C sera
destinado a areas de uso comun (65 % aproximadamente). Estas areas
generan espacios recreativos para los habitantes de la ELH,
incentivando el encuentro entre personas y el sentido de comunidad.
Existiran senderos que interconectaran este area, confluiran hacia al
area de administracion y mantenimiento y derivaran en los cuatro
accesos (Noroeste, Noreste, Centro y Sur) de la Reserva.

7.3. Equipamientos de Uso Comin

Dentro de esta categoria encontramos la portada de la ELH, los faroles,
los carteles de calles y senderos, bancos, cestos, etc. Se realizaran
integramente de piedra y/o madera, y su disefio serda homogéneo
tendiendo a establecer una tipologia propia para la ELH.

7.4. Acceso al emprendimiento — Red Vial

La ELH contara con un Unico acceso vehicular de uso cotidiano y dos
accesos auxiliares para usos eventuales. Ej.: emergencias. La traza
tedrica de los caminos que parten de dichas entradas coinciden con las
huellas existentes en el predio.

El publico visitante debera dejar estacionado su vehiculo en una playa
destinada a tal fin, que se ubicara en un abra preexistente cercana al
area de administracion y préxima a la ruta. La misma se ha originado a
partir de una cantera realizada por Vialidad Provincial durante la
construccién de la RP N° 23.

El visitante, una vez dejado el vehiculo en el estacionamiento, debera
ingresar a pie al centro de visitantes. El ingreso al mismo sera publico
y gratuito. Luego de recorrelo podra visitar la R, trasponiendo el C por
los senderos habilitados y atendiendo la capacidad de carga
establecida.

Los residentes de la ELH y los huéspedes del hotel podran ingresar con
su propio vehiculo, siendo por este motivo los Unicos vehiculos
autorizados a circular por las calles del C, reforzando asi la premisa de
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generar una urbanizacién donde prime la tranquilidad y el contacto con
la naturaleza.

El sistema vial circulatorio se disefi6 de manera de minimizar el tendido
lineal de calles. Todas terminan en un “cul de sac” o rotonda, dando
como resultado un trazado no interconectado. Se garantiza asi un buen
acceso a los lotes por parte de los propietarios de parcelas y se desin-
centiva el transito vehicular continuo.

Las calles no son rectas en ningln punto. Este disefio curvilineo se
vera intensificado en el momento de apertura de las mismas donde, por
razones de conservacidon, se sortearan ejemplares arbdreos significa-
tivos en funcidon de sus cualidades ecoldgicas, morfoldgicas o estéticas.
Este diseifo propiciara el caracter paisajistico del entorno y la baja ve-
locidad de los vehiculos garantizando la seguridad de propietarios vy
visitantes.

8. PROPUESTA ARQUITECT()NICA
8.1 Morfologia Urbano Arquitectonica

La propuesta arquitecténica a desarrollar tanto en las unidades
funcionales como en los espacios comunes tendra que contribuir a la
identidad urbano-arquitecténica del lugar. Para ello las propuestas
arquitectdnicas deberan enmarcarse en la tipologia formal que define la
imagen de la Estancia “"Los Huemules”.

8.2. Tipologia Edilicia

Para lograr una urbanizacién con identidad propia y homogénea, las
condicionantes morfoldgicas se basan en la busqueda de una armonia
volumétrica, por una relaciéon de llenos (edificios) y vacios (paisaje
natural) donde predominen estos ultimos como “fondo escénico”
siempre presente, enmarcando la “figura” de los edificios.

Las pautas de disefio buscan garantizar una mimetizacion de los
edificios con el paisaje natural. Para ello se restringen el manejo del
color y se exige el uso de materiales presentes en el paisaje y el
entorno, como la madera y la piedra.

La ELH contara con un Reglamento Urbanistico y de Edificacion que
regulara lo dicho precedentemente. Existiran regulaciones especificas
para las distintas unidades funcionales (residenciales, hotel y refugios).
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Casa en El Chaltén

Galp6n en El Chaltén

Estos dos ejemplos de construcciones existentes en el pueblo vecino de
El Chaltén, son buenos ejemplos del estilo arquitectédnico que se
intentara adoptar en la ELH.

9. MANEJO DE LOS BOSQUES EN LA ESTANCIA LOS HUEMULES
9.1. Manejo del bosque

Debemos hacer una primera consideraciéon, la cual consiste en dejar
establecido que en este emprendimiento se diferencian claramente dos
areas, una menor, en la cual va a estar concentrado el loteo y la
urbanizacién, y otra de mayor superficie, que tendra la funcidon de area
natural protegida, en la cual no se realizara ningun tipo de actividad de
alto impacto, salvo la construcciéon de dos refugios de montafia que
deberan ir acompafiados oportunamente de su respectivo Informe de
Impacto Ambiental.

9.2. Area de loteo y urbanizacion

Dentro de esta area, donde se instalaran viviendas e infraestructura

asociada, se deberan seguir los siguientes lineamientos que permitan

cumplir con los objetivos del emprendimiento de una manera 6ptima.

1. Existen algunos lotes destinados a viviendas e infraestructura que se
ubican dentro de bosques de lenga de gran porte y edad. Esto origi-
na un conflicto entre conservacion y seguridad, ya que el bosque
presenta individuos en etapa de desmoronamiento, susceptibles a
caer por viento o nieve. Al momento de establecer viviendas, se
recomienda mantener solo plantas sélidas, que no presenten signos
de pudricion o inclinacién peligrosa.

2. Se debe prever una franja de seguridad libre de arboles alrededor
de la vivienda (segun el caso) contra accidentes por caida de
arboles poco estables y para prevenir incendios.
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3. El mismo criterio debe seguirse para los caminos, ya que pueden
quedar bloqueados por caida de ejemplares. Por este motivo se
recomienda realizar una corta de saneamiento en los lugares
destinados a vivienda e infraestructura, como asi también en bordes
de caminos de acceso o sendas de uso frecuente.

10. INFRAESTRUCTURA

Siendo uno de los principios de CPSA el desarrollo de emprendimientos
de bajo impacto ambiental asegurando la conservacidon de los recursos
involucrados; los servicios de infraestructura del C se proyectan
respetando estas mismas premisas. No sdlo se contempla el impacto
fisico, sino también el impacto visual y sonoro del medio.

Es por ello, que para el desarrollo de cada uno de los servicios se han
optado por soluciones logicas y econdmicamente viables, que
garanticen el minimo impacto posible durante su ejecuciéon; y mucho
mas importante, durante el desarrollo operativo de la urbanizacion.
Para asegurar una correcta eleccidon de cada solucién, se han realizado
diversos estudios: Relevamiento Ecoldgico, Estudio de Suelos,
Relevamiento Planialtimétrico, Estudio de Alternativas para Ila
Generacion de Energia Eléctrica, Anteproyecto de Instalacidon Eléctrica,
Anteproyecto de Instalacion Sanitaria (provision y distribucién de agua,
estudio de sistemas a utilizar para el tratamiento de efluentes
cloacales), Anteproyecto Vial, Programa de Uso Turistico y Analisis
Quimico del Agua y Sistema de Gestion de Residuos.

A su vez, en vista de la realidad geografica, de accesibilidad vy
meteoroldgica del area, se han buscado soluciones que ofrezcan un
mantenimiento de baja complejidad, sin prescindir de la calidad del
servicio.

10.1.INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

10.1.1.Generacion y Transformacion:

Previo a la eleccién de la solucién adoptada, CPSA encomendé estudios
de factibilidad fisica y econdmica de las distintas opciones disponibles
(alternativas diesel, hidraulica y edlica) para la generacidn de energia
eléctrica del C.

El informe recomienda la alternativa hidrdulica. Dicha opcién fue
descartada por CPSA debido a los siguientes factores:
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a) Si bien los niveles de contaminacién de este tipo de generacion de
energia son bajos, el impacto de la obra civil iba a modificar
negativamente un sector del Rio Diablo de gran belleza paisajistica
originando un impacto altamente negativo en el area.

b) En funcién del caudal del Rio Diablo sbélo era posible generar 80 kw,
los cuales no eran suficientes para cubrir la demanda total del C.
Para ello era necesario contar con equipos diesel para cubrir el total
de la demanda.

c) Necesidad de contar con una reserva fria para los meses de bajo
caudal.

d) Costo elevado en la inversion.

e) Presencia en el rio del Pato de los Torrentes.

Es asi que CPSA optd por la alternativa diesel. Se realiz6 un antepro-
yecto especifico donde se analizé la demanda de cargas, segun la evo-
lucion del C en etapas y bajo todas las situaciones de uso posibles, se
disefid el tendido eléctrico y se recomendaron los equipos a utilizar
teniendo en cuenta la premisa de no provocar efectos ambientales
negativos en el lugar.

Para el calculo de cargas demandadas se tomaron como base de
potencias los valores suministrados por la reglamentacion de la
Asociacion Argentina de Electrotécnicos, la cual tiene caracter de ley
para el disefio de instalaciones de este tipo.

La generacidon se realiza con Grupos Electréogenos, impulsados por
motores del tipo a explosion interna, y combustible del tipo Diesel
Comercial.

La cantidad de maquinas fue calculada en base a las Curvas de
Demanda de Energia para cada etapa del desarrollo del C.

El tamafo de las maquinas fue calculado y adoptado, a fin de poder
incorporar equipos de la misma potencia y caracteristicas, acompa-
flando el crecimiento del emprendimiento, con una Potencia Nominal
Stand By para cada una de 60 KVA.

Las mismas se definieron con un rango de trabajo entre el 50 y el 85 %
de su Potencia Nominal, entrando y saliendo maquinas de servicio
segun la demanda requerida en cada momento.

Todo el conjunto terminado contara con 5 equipos, pero se prevé un
desarrollo en etapas, por lo que se partira con 2 equipos inicialmente
para la primer etapa; y se iran agregando a medida de las necesidades.

En todos los casos, se tomara como condicién de abastecimiento de
energia, una maquina libre como Reserva Fria.
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El nivel de contaminacién del escape de gases no superara los valores
maximos permitidos segin normas europeas y americanas:

Nox: 3500 sobre un maximo permitido de 4000

CO: 400 sobre un maximo permitido de 650

HC: 10 sobre un maximo permitido de 150

PM: 90 sobre un maximo permitido de 130

Para la distribucidén de energia, fue preciso definir un nivel de Tension,
superior al entregado por los Generadores de los Grupos Electréogenos,
para lo cual se realizdé un estudio de factibilidad econdmica.

La Tensién Media de distribucién se definié en 6,6 KV, para lo cual se
requiere una cantidad de 3 (tres) Transformadores Elevadores de

6,6 KV de Tensidon Secundaria, con una Potencia Nominal de 100 KVA

cada uno.

Todo este conjunto de equipos - Generadores, Transformadores

elevadores de Tensidn y sus respectivos Tableros de control-, formaran
una Central de Generacion que requiere una Sala de Maquinas a
medida y con ciertas especificaciones técnicas particulares.

Su tamafo sera de 12 mts x 12 mts aproximadamente y constara de

tres sectores:

e Sector de Generacion y Tableros de Baja Tensiéon (Grupos
Electréogenos, TGBT, TGSA).

e Sector de Transformacion/Elevacidon (Transformadores).

e Sector de Proteccién y Maniobras de Media Tensiéon. (CDMT).

e La construccién de la sala se realizara en forma tradicional en lo que
respecta a la obra civil y para minimizar el impacto ambiental, sera
insonorizada de manera de asegurar un nivel de ruido exterior inferior

a los 25 db a 5 mts. de distancia.

La insonorizacion general se realizara por medio de la aislacion
acustica de la sala con lana de vidrio fijada a la mamposteria, y
materializando un ducto subterraneo para el escape de humos (fosa de
atenuacion de ruidos).

La imagen arquitecténica de la misma serd acorde al estilo adoptado
para el C.

Para la Acumulacion de Combustible, se estimé la implementacion
de dos tanques de combustible iguales, y del 50 % de la capacidad
calculada para cada uno.

Funcionaran normalmente interconectados por medio de un colector, a
fin de prestar servicio como uno solo. En caso de averia o
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mantenimiento, se podra bloquear uno de ellos, sin afectar el
abastecimiento de los grupos electrégenos.

Los tanques seran disenados de acuerdo a las normas NFPA (especifica-
ciones indicadas para almacenamiento en Estaciones de Servicio).
Como medida de seguridad ante eventuales pérdidas o derrames
estaran contenidos por una pileta o batea de material con un volumen
de un 20% mayor a la capacidad de almacenaje. El sistema de bombeo
se realizara con Bombas Stand By.

10.1.2.Distribucion:

Luego de los resultados del Estudio de Suelos realizado, y en vista de
la factibilidad concreta de zanjear a una profundidad razonable sin
necesidad de dinamitar; se optd por el desarrollo de una red
subterranea para media tension, baja tension, y para red de corrientes
débiles (Telefonia, CCVV, Datos, etc.).

La zanja ira a un lado del camino (dentro de la franja de servicios
comunes), armando un circuito anillado desde el centro de generacién
pasando por los frentes de cada lote, area de administracién vy
mantenimiento y hotel.

La distribucidn principal se realizara en Media Tensién, y luego se
reducird a Baja Tension, para uso residencial. La reduccién de tensién
se realizara en los Centros de Distribucién y Transformaciéon (CDT). Se
emplazaran entre dos lotes, sobre la linea de frente y cada 600/700
mts. uno de otro, alimentando cada CDT a 4 o 6 lotes cada uno. Dichos
gabinetes contaran con un Transformador Reductor de tension de 25
KVA, para reducir la Media Tension (6,6 KV) a Baja Tension (220 v) y
asi acometer a cada vivienda, previa intercesion de protecciones del
tipo NH, y de un medidor de consumo monofasico para cada predio.

A su vez, cada CDT contarda con una linea de Baja Tension para
alumbrado publico (una luminaria en cada acceso de lote) que se
controlara con una célula fotoeléctrica por cada CDT.

La Zanja de Servicios Eléctricos constara de tres redes:

e Red de Media Tension (distribucion de energia desde Grupos
Electréogenos hasta los CDT).

e Red de Baja Tensién (distribucion desde los CDT hasta cada lote o
parcela).

e Red de Corrientes Débiles (Triducto para Telefonia, CCVV, datos,
etc.).

Cada red contara con sus especificaciones técnicas de enterrado
particulares.
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La red de Media Tensidn ird a una profundidad de 120 cm, dentro de
un paquete de arena tamizada y compactada, con una proteccion
superior de tejuela de hormigdn, o ladrillo acostado, y bajo una capa
de tierra compactada sin piedras. El resto de la zanja se completa con
el destape excedente.

La red de Baja Tensidn ira a una profundidad de 60 cm bajo las mismas
condiciones anteriores.

El triducto de corrientes débiles serd de PVC, e ird enterrado a una
profundidad de 30 cm y sin ninguna proteccidon especifica.

También se considerara la contaminacidon luminica, al ser un area sin
asentamientos humanos. Este tipo de contaminacién es el brillo o
resplandor de luz en el cielo nocturno producido por la reflexién y
difusién de la luz artificial en los gases y en las particulas de aire. El
uso de luminarias inadecuadas produce este tipo de impacto negativo,
razéon por la cual estara reglamentado el uso de artefactos de ilumina-
cion.

10.2.INFRAESTRUCTURA SANITARIA

Para seleccionar las soluciones técnicas, econdmicas y ambientalmente
mas convenientes de aplicar en el C, se tuvieron en cuenta las
siguientes pautas basicas:

e La tecnologia a aplicar debera ser experimentada, confiable y
sencilla de operar.

e La actividad y consecuentemente la utilizacién de Ia
infraestructura se desarrollard con mayor intensidad en el
periodo primavera-estival.

e Las obras y métodos constructivos deberan tener en cuenta el
enfoque ambientalista adoptado para el emprendimiento a
desarrollar en la ELH.

e Bajo ninguna circunstancia se podra afectar el entorno con
ruidos y olores molestos ni producir la contaminacién de los
cursos de agua.

e Las obras deberan ser de facil ampliacién para adaptarse a las
fases de crecimiento del C.

e Las instalaciones deberan estar preparadas para soportar
temperaturas extremadamente bajas en invierno.

10.2.1. Abastecimiento de agua potable
10.2.1.1 Obra de Captacion:
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Por las caracteristicas propias de los rios de montafia en periodos de
deshielo, éstos pueden arrastrar solidos en suspensidon provocando la
afectacidén de los impulsores de las bombas, embanques de cafierias vy,
eventualmente, acumulacién de los mismos en las cisternas.

Una forma de solucionar este problema, obteniendo un agua
naturalmente potable, es ejecutando un “Pozo Filtrante” ubicado junto
al rio. Obras Sanitarias de la Nacion utilizdo este sistema en muchas
obras de captacion sobre rios que escurren por suelos gruesos. A modo
de ejemplo podemos mencionar a ciudades como Rawson y Rio
Gallegos, las cuales se alimentaban sin ningun tipo de inconveniente
mediante este tipo de obras en los anos 20 y para caudales mucho
mayores que los requeridos en este caso.

Las obras de captacidon se ubicaran sobre el Rio Diablo, “aguas arriba”
de la urbanizacidn. La razon de ubicarla aguas arriba, es la de eliminar
el riesgo de algun tipo de contaminacion del curso del rio en las
proximidades de la toma.

Se ejecutaran en hormigén armado, contando con un lecho filtrante
exterior de arena y grava graduada. Sobre el terreno sélo se observara
la base de acceso cubierta con una tapa de fundicién con cerradura. La
losa de cemento superior quedara cubierta por piedra y/o tierra de
modo de disimular su presencia.

Caracteristicas Hidroldgicas del Rio Diablo

El Rio Diablo pertenece a la cuenca del Rio Santa Cruz. Sus nacientes
se encuentran en la Laguna del Diablo, que se alimenta por un glaciar,
perteneciente a la region denominada de Los Hielos Continentales.

El rio es de régimen glaciar nival, siendo esto una caracteristica muy
particular en la serie hidroldgica que gobierna los caudales que
escurren por el mencionado rio. En los meses de verano donde
comienzan los deshielos, la laguna que se encuentra en sus nacientes
incrementa su nivel de agua, y el caudal del rio se incrementa. En los
meses de invierno el caudal del rio dismimuye. Se producen
congelamientos parciales del cauce, y/o se cubre totalmente de una
cubierta de hielo, por debajo de la cual escurre un caudal minimo. Por
comparacion con cuencas vecinas puede decirse que en esta época el
caudal promedio, es del orden del 5 al 10% de los caudales de los
meses de diciembre y enero.

En la Pcia. de Santa Cruz y en particular en la zona de estudio, se
encuentran una gran cantidad de rios que tienen un régimen similar.
Por lo general, no son medidos sistematicamente por periodos de
tiempo prolongados. Las similitudes del Rio Diablo con rios como el Fitz
Roy y el Eléctrico, puede permitir hacer algunas apreciaciones respecto
de su caudal. En el Fitz Roy se aforé en julio de 1993, Q= 604.800
m3/dia, en un afio que se puede considerar medio, ya que no hubo
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eventos que se hayan registrado como extraordinario. Para ese mismo
ano en Marzo se registraron caudales del orden de 518.400 m3/dia, y en
Diciembre de 1.555.200 m3/dia.

El consumo diario total del C sera de 250 m3/dia, siendo el caudal
horario medio de consumo Qm= 10,4 m3/h.

10.2.1.2. Estacion Elevadora:

En las proximidades de la obra de toma y con acceso vehicular a la
misma, se instalard la Estacién Elevadora. Estara constituida por una
“caja” de hormigdén armado cerrada, enterrada, de 4 m> de capacidad
util, equipada con dos electrobombas de motor sumergido, cada una de
25 m3/h, las que impulsardn el agua a una altura dindmica total de
unos 25 m de columna de agua. Aunque se asegura una reserva del
100 % en la capacidad de bombeo, los dos equipos se mantendran
activos de manera que si una bomba falla la otra arrancara
automaticamente mientras se acciona una alarma visual y acustica en
el area de administracién y mantenimiento que se especifique
oportunamente. El tendido eléctrico de las bombas sera independiente
del resto del C asegurando su funcionamiento en caso de incendios.

Tendra las mismas caracteristicas externas del Pozo Filtrante, es decir
solo se observaran las bocas de acceso a las bombas y a las valvulas
con tapas de fundicion con cerradura. Al ser las bombas de motor
sumergido no existira ruido alguno en el area.

Por la escasa altura de bombeo (25 m) y por ser la caferia de
polietileno flexible, no sera necesario en principio prever instalaciones
anti-golpe de ariete. Esto sera verificado en el proyecto ejecutivo.

El comando automatico de arranque y parada de las bombas se
establecera desde la Cisterna de Reserva mediante un medidor de
nivel, el que actuara sobre la marcha de los equipos.

10.2.1.3. Caferia de Impulsidn:

Se ejecutara en cafieria de polietileno de alta densidad Clase 10 de 100
mm de diametro, la que debera ir enterrada a no menos de 1,00 m
para evitar el congelamiento en invierno. En el tramo final sobre el
Cerro Las Lolas debera ir protegida con material aislante y recubierto
con piedra obtenida del emparejamiento efectuado para asiento de la
Cisterna.

10.2.1.4. Reserva de agua:

Sobre el Cerro Las Lolas, se ubicara la Cisterna de Reserva. Por
razones sanitarias y de seguridad sera una cisterna cerrada ejecutada
en hormigén armado. Sobre la cubierta y paredes laterales se ejecutara
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una capa de aislacion térmica y sobre ella se dispondran luego las
piedras extraidas de la nivelacién del terreno de modo de disimular su
presencia.

La cisterna sera dimensionada para un periodo de retencién medio de
12 horas. Podra trabajar asi como “pulmén hidraulico” absorbiendo los
“picos” de consumo y constituyendo una reserva razonable.

La reserva estara dividida en dos mddulos y contara con una capacidad
de reserva para incendio, tabiques para evitar zonas muertas,
desbordes, desaglies para vaciado y limpieza, bocas de acceso y
valvulas de comando.

Un sencillo y confiable medidor ultrasénico de nivel controlara la
marcha de las bombas de la Estacion Elevadora y reportara el nivel de
la cisterna al local ubicado al pie del cerro, donde se ubicara el sistema
de desinfeccidn final del agua.

10.2.1.5. Sistema de desinfeccion:

Si bien el agua del Rio Diablo luego de pasar por el Pozo Filtrante
puede considerarse naturalmente potable, esta sujeta - como todo
curso superficial - a una posible contaminaciéon bacterioldgica.

Es por ello que se considera imprescindible contar con una instalacion
de desinfeccion. Atendiendo las normas del Coédigo Alimentario
Argentino se procedera a la desinfeccidn con hipoclorito de sodio.

Se instalaria en el local mencionado un equipo para dosificacion de
hipoclorito de sodio consistente en un tanque para la soluciéon y dos
bombas dosificadoras conectadas con la caferia de impulsién.

La cloracion se efectuaria Unicamente en el caso que los analisis
bacterioldgicos practicados mensualmente detectaran la presencia de
bacterias indicadores de una eventual fuente de contaminacion.

10.2.2. Sistema de Distribucion de Agua:

La distribucién de agua se ejecutard en caneria de polietileno de alta
densidad, Clase 6, enterrada a una profundidad media de 1,00 m. Un
pre-dimensionamiento expeditivo (a ser ajustado para el proyecto
ejecutivo), determind una cafieria troncal de bajada de la Cisterna de
100 mm de didmetro, conducciones hasta cada “comunidad” de
diametro 75 mm y una red de distribucién secundaria de 50 mm de
diametro.

Si bien el tendido sera fundamentalmente longitudinal se han previsto

cierres de las distintas mallas para otorgar mayor seguridad al sistema
de abastecimiento.
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La presién minima en la puerta de las viviendas sera de 15 m de
columna de agua. En los sectores en que la topografia determine
presiones en lineas superiores a 30 m de columna de agua se
instalaran camaras “rompe-presion".

En los puntos altos se instalaran valvulas de aire y en las partes bajas
camaras de desagiie.

Para estas caferias se adoptd como material el polietileno de alta
densidad. Es una resina termoplastica producida por polimerizacion del
etileno. Se trata de un material con excelente resistencia a la corrosién
quimica e insensible obviamente a la corrosién por “corrientes
vagabundas”.

Los diametros de caferia correspondientes a la red de distribucion
secundaria se comercializan en rollos. Es asi que resulta factible
ejecutar las juntas afuera de las zanjas, disminuyendo considerable-
mente el ancho de las mismas y consecuentemente, el impacto de las
excavaciones.

Al tener menos juntas disminuyen las posibilidades de pérdidas. Por
otra parte, su radio de curvatura permite adaptarlas perfectamente a
las sinuosidades de los caminos, sortear arboles y/u otros obstaculos.
La principal ventaja es que en caso de congelamiento la cafieria se
dilata pero no se rompe.

Por sus mismas caracteristicas de flexibilidad es posible “pinzarla” con
una prensa manual para cortar el flujo en el sector en que
eventualmente hubiera que efectuar reparaciones. Esto permite
eliminar la mayor parte de las valvulas, simplificando la instalacién y
eliminando posibles causas de pérdidas de agua.

Los hidrantes para incendio se distribuiran estratégicamente y con
separaciéon no mayor a 100 m.

10.2.3. Desagiies Cloacales:

10.2.3.1.Tratamiento:

Por las caracteristicas del entorno y el criterio con que se ha planifi-
cado el emprendimiento es impensable adoptar un sistema de depura-
cién centralizado con descarga de los efluentes tratados a cualquiera
de los dos rios existentes.

Cualquier salida de régimen de la Planta de Tratamiento afectaria se-
riamente dichos cursos, sus margenes y la vida acuatica de los mismos.

La descarga del efluente, tratado en conjunto a zanjas de absorcion
comunitarias, tampoco es conveniente realizarla a partir de una instala-
cion centralizada, ya que se necesitaria un area muy grande para poder
absorber un caudal del orden de los 250 m3/d.
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Desde todo punto de vista es preferible tratar los desaglies en cada
propiedad y distribuirlos en las amplias superficies de cada predio. Se
logra asi minimizar el impacto de la infiltracion aprovechando el agua
tratada para el riego fertilizante de las especies arbdreas. Los arboles
trabajan como verdaderas bombas evapotranspirando liquido y ayu-
dando a mantener el suelo en buenas condiciones.

Para los tratamientos individuales descartamos decididamente los trata-
mientos por barros activados por la complejidad del equipamiento y la
escasa posibilidad de obtener un efluente de calidad adecuada en una
aplicacion de tan marcada estacionalidad.

El tratamiento por un Sistema de Camaras Sépticas y Lechos
Nitrificantes es para una urbanizacion como la que nos ocupa la
solucion mas conveniente y la que menos impacto ambiental causara
teniendo en cuenta las caracteristicas del suelo y la no utilizacién de
agua subterranea para consumo.

La aplicacion de la carga organica proveniente de los desagiies indivi-
duales resulta despreciable frente a la capacidad del terreno para
absorberla y procesarla bioldgicamente.

Con un ancho de zanja de 0,60 m se necesitaran solamente 6 m de
tendido para cumplir con dicha regulacion.

El sistema de zanjas a construir en cada vivienda excedera sobrada-
mente dicho valor y como mejora adicional se agregara una segunda
zanja de absorcion para descargar alternadamente los fluidos.

La solucidn consiste basicamente en construir una buena camara sépti-
ca de doble etapa (agregado de un segundo recinto) que retenga
sdlidos y materia grasa y los procese, una cafieria de alejamiento, una
caja distribuidora y las zanjas de absorcion propiamente dichas
ubicadas siguiendo las curvas de nivel del predio. En la ventilacion del
sistema se colocara —saliendo de la camara séptica- un tubo de hierro
fundido o de PVC para el venteo de los gases luego de atravesar un
fieltro de carbdn activado de modo de evitar malos olores.

El tratamiento primario anaerdbico en la camara séptica y el tratamien-
to de biofiltracion posterior aseguran un percolado de calidad igual o
superior a la de un tratamiento convencional por barros activados y de
forma mucho mas consistente y confiable.

En el disefio de estos sistemas —ampliamente experimentados en apli-
caciones de este tipo, se han seguido las normas y especificaciones del
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U.S. DEPARTMENT OF HEALTH, EDUCATION AND WELFARE (USDHEW)
de EEUU.

En los esquemas adjuntos se indican las caracteristicas basicas de los
sistemas individuales.

Para que el sistema funcione correctamente la napa freatica debe estar
a no menos de 1,20 m de la superficie conforme a lo especificado el
Manual de USDHEW. En cada caso sera necesario efectuar un sondeo
para ubicar la cota de la freatica. De acuerdo al estudio de suelos
disponible es posible que en algunos casos la cota de la napa freatica
se ubique a menos de 1,20 m. En esos casos sera necesario ubicar las
zanjas en una zona mas alta del predio y eventualmente bombear el
liguido hasta alli. Cada caso requerira un estudio particular para ubicar
correctamente las zanjas en funcion de la topografia y forestacion
existente.

Las zanjas de nitrificacion tendran un ancho de 0,60 m, una profun-
didad de aproximadamente 0,90 m y longitudes no mayores de 25
metros. Cuando por las caracteristicas topograficas y de carga sobre el
sistema sea necesario tender varias zanjas paralelas, estas se espacia-
ran no menos de 2,00 m entre ejes.

Bajo la cafieria de PVC, perforada, de 0,110 m de diametro, se
instalara una “cama” de piedra de 0,15 m de profundidad. La piedra
cubrira las cafierias hasta 0,05 m sobre el extrados de la misma. Luego
se colocara un geotextil y se completara el llenado con la tierra
excavada de la zanja.

En los casos en que las zanjas se ubiquen en zonas forestales deberan
ubicarse a mas de 3 m de los arboles y deberan tener una “cama” de
piedra de 0,30 m.

En el caso de las viviendas particulares, sus lechos nitrificantes
deberan resguardar una distancia minima de 15 mts. respecto de los
rios. Vale aclarar que debido a la existencia de la franja ecoldgica de
30 mts en el borde de los rios y del retiro de la linea de fondo de los
terrenos de 30 mts, la distancia minima de los lechos nitrificantes
respecto de los rios sera de 60 mts. En este aspecto, se incrementa 4
veces la distancia minima estipulada.

Para el caso del Area de Administracion y Mantenimiento también
descartamos los tratamientos convencionales por barros activados.
Debe tenerse en cuenta que se trata de sistemas que requieren un
control estricto del balance de barros para que funcionen
correctamente. Si este tipo de controles se descuidan es muy posible
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que escapes masivos de barro bioldgico saturen completamente los
sistemas de infiltracion generando serios problemas en el servicio.

Por otra parte la marcada estacionalidad del uso de los servicios
determinara que la planta ocupara practicamente la mitad del periodo
de funcionamiento para entrar en régimen al iniciarse la temporada.

En este caso se espera una generacion de efluentes del orden de los 12
m3/h. Se ubica dentro de las capacidades manejables con un sistema
de disposicidon por zanjas de absorcidon para “sistemas institucionales”.
El campo de absorcidn se ejecutaria en la zona libre inmediatamente al
sudeste del Area Centro, entre el camino interno y la Ruta N° 23.

Dado que el Hotel estarad abierto todo el ano y que constituye el
aporte “concentrado” mas significativo de la urbanizaciéon contara con
una planta de tratamiento de efluentes intensiva. Derivara los liquidos
tratados a lechos nitrificantes. El sistema de disposicién final se
ubicaria en el area libre existente al norte de dicho rio y a no menos de
100 m del mismo.

Para la Caballeriza, la limpieza de los corrales se efectuara
preferentemente en seco. El lavado final con agua a presidon se
realizara con un equipo hidro- jet para facilitar la limpieza y reducir el
consumo de agua.

El liquido drenado se acumulara en un pozo de bombeo equipado con
dos electrobombas de motor sumergido con impulsor para estiércol, las
que conduciran el liquido a un pequefio Tamiz estatico donde quedara
retenido el 90 % de los soélidos.

Del Tamiz el liquido pasard a una camara séptica de 3 m> de capacidad
y de alli a una zanja de absorcion de longitud a determinar.

No es esperable que por cambio en la densidad de ocupacidon deba
modificarse el sistema de tratamiento cloacal.

En el caso de las viviendas de uso permanente, la longitud de los
lechos debera aumentarse y deberan dividirse en cuatro ramales para
hacerlos “descansar” en forma alternada.

10.2.3.2.Caifierias de los sistemas cloacales:

Todas las caferias seran de PVC, Clase 3, reforzada, con uniones con
aros de caucho.

Como el PVC es un material fragil a baja temperatura, todas las cafe-
rias tendran una tapada minima de 1,00 m.

10.2.3.3. Caracterizacion del estado inicial de las aguas (linea
de base) y monitoreos periddicos de control:
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Previo a la iniciacion de las obras de infraestructura se realizara una
linea de base de la calidad del agua sobre los recursos hidricos
superficiales y subterraneos. Sendos analisis bacterioldgicos y fisico-
quimicos se realizaran sobre los rios del Diablo y Eléctrico; aguas
arriba y aguas debajo del C. Los bacterioldgicos seran repetidos
mensualmente y los fisico-quimicos anualmente. Para el analisis del
agua freatica se realizaran cuatro pozos distribuidos sobre los limites
de la propiedad y en el sentido de escurrimiento de las napas, los que
seran monitoreados anualmente.

10.3. OBRA VIAL:

10.3.1. Tipo de Obra:

Teniendo en cuenta los recursos disponibles en el medio, las experien-
cias similares en la zona, y su viabilidad técnica y econdmica, se
adoptard para la red vial vehicular del C la solucidn de caminos
enripiados -tipo "huella de campo"- con material de la zona.

10.3.2. Tipo de maquinas a utilizar:

Para la adopcion de la maquinaria a utilizar, es muy importante tener
en cuenta las dos zonificaciones fisicas del C.

La zona Norte estad caracterizada por bosque de lengas y iires de
mediano y gran tamafo, que forman un bosque frondoso pero con
especies separadas unos 10/15 mts aproximadamente entre si.

La zona Sur se encuentra cubierta por un monte, mas bajo y mucho
mas denso. El mismo, casi impenetrable en partes, desaparece en otros
sectores dejando grandes zonas descampadas.

Estas particularidades hacen que la solucién a adoptar sea diferente
para cada caso, teniendo en cuenta principalmente la factibilidad de la
obra y su minimo impacto posible.

En la zona norte la opcidn a adoptar seria casi exclusivamente utilizar
equipos minicargadores compactos tipo BOBCAT, con sus respectivos
implementos. Su reducido tamafno y gran maniobrabilidad permite
circular bajo los arboles y con la amplia gama de herramientas se
pueden realizar: apertura de trazas, excavaciones, compactaciones de
fundaciones de viviendas y bases de caminos.

En la zona sur, en cambio, se deberan utilizar maquinas tradicionales

para movimientos de suelos en areas urbanas, como cargadoras,
motoniveladoras, ya que seria imposible penetrar el Airantal con otro
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tipo de vehiculos. (Obs.: preferentemente a orugas ya que genera
menos impacto que la traccionada a ruedas, de encontrarse disponible
en zona.)

10.3.3. Aridos para caminos:

A pesar de la factibilidad concreta de extraer material arido dentro del
mismo campo para las obras viales y civiles; es decisién de CPSA,
aunque econOmicamente desventajosa, utilizar canteras ya en
explotacién existentes fuera del mismo. Todo movimiento de suelos que
se realice dentro del C produciria un impacto ambiental y visual
negativo en el medio, que dificilmente pueda ser subsanado luego. A 4
Km al sur del puente existente en el Rio Diablo y en las margenes de
éste, existe una explotacion de aridos realizada por un ente oficial vial
para el mantenimiento de caminos. A su vez existe una Cantera a 3 Km
del pueblo de ElI Chaltén con buena calidad de aridos y con
disponibilidad de agua para lavarlos.

10.3.4. Paquete Vial. Especificaciones Técnicas:
Una vez definida la carga de transito y la velocidad promedio de
circulacion, junto con los resultados del estudio de suelos realizado se
pudo esquematizar lo que conformara el paquete vial.

10.3.4.1 Caminos Vehiculares:

Limpieza del Terreno: Todas las areas destinadas a caminos, incluidas
cunetas y desaglies, seran sometidas previamente a la limpieza del
terreno.

Compactacion Subrasante: Producida la limpieza del terreno,
conformada segun planos, secciones y niveles, sera compactada la base
de asiento -subrasante- en espesor de 0,20/0,30m. hasta alcanzar un
grado de compactacion del 93% del Ensayo Proctor correspondiente.

Abovedamientos - Preparacion: Se conformara con las secciones
longitudinales y transversales del camino - subrasante y cunetas, si
correspondiera, segun las indicaciones de los planos secciones
pendientes e instrucciones de la Inspeccion de Obras. Si el material
granular colocado formara concreciones de suelo, se lo deberd
pulverizar con pasadas del equipo y/o rastras de discos.

Saneamiento: En las areas bajas o cuencas cerradas se encuentran los
denominados "“mallines” donde en forma permanente o parcial
acumulan agua superficial o sub-superficial. Se trata, generalmente, de
suelos sueltos o blandos donde se ve imposibilitada la normal
circulacién de vehiculos e inclusive peatonal. En el disefio del tendido
de calles, se tuvo especial cuidado en no interferir con los mallines
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presentes en el predio. Si en el momento de realizar el replanteo de los
caminos fuera necesario atravezar un “mallin” con la traza definitiva,
se prevee realizar un escurrimiento del area, superficial y/o profundo,
mediante zanjas drenantes y obras de escurrimiento que aseguren el
minimo ingreso de liquidos en esa area. En ese caso, se utilizara la
técnica del terraplén de avance. Sobre la traza del camino proyectado
mas un sobreancho se construird un piedraplén conformado por cantos
rodados mayores que 5/30cm., o mayores segun espesor del terraplén,
se avanza con el volcado de la primera capa, espesor minimo 40/60
cm., en el ancho necesario, se distribuye topadora/cargadora, se
compacta con el equipo vial de obra circulando sobre el piedraplén y se
avanza sobre el piedraplén construido, terminada la primera capa, se
continda con mezclas de menor tamano, (mezclas seleccionadas) con la
metodologia convencional para la construccidn de sub-bases y bases.

Las capas inferiores del piedraplén permitiran el escurrimiento de
liquidos a través del mismo.

10.4 Sistema de Gestion de Residuos:

La elaboracion de un Sistema de Gestion de Residuos tiene como obje-
tivo principal minimizar su generacién mediante practicas adecuadas,
evitar la contaminacion, proponer su adecuada manipulacién y la
correcta disposicion final de los mismos.

La solucion mas recomendable es encontrar un sistema integral para la
region donde el nuevo "Generador" pueda integrarse en los servicios
existentes si estos se encuentran capacitados para absolverlo. No
obstante ello, el Servicio de Higiene Urbana (recoleccion, tratamiento y
disposicién final de residuos) de El Chaltén esta en los umbrales de
saturacion en cuanto a su capacidad para tratar y disponer sus propios
residuos. En tal sentido el Sistema de Higiene Urbana no admitiria un
incremento en la capacidad de operacién segun los voliumenes de
residuos soélidos proyectados por el emprendimiento. Por lo tanto se
asume la implementacidn de una solucidon independiente, no dudando
que en la medida que se avance en la integracién con El Chaltén y se
genere una relacion de trabajo creciente se realizard un manejo
conjunto con esta y otras localidades lo que redundara en la blsqueda
de las mejores soluciones desde el punto de vista ambiental,
econdmico y social.

La generacion de residuos solidos urbanos puede dividirse en dos
etapas bien diferenciadas: la etapa constructiva y la etapa de
operacién normal.

Gestion durante la Etapa Constructiva:
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CPSA detallard como clausula contractual para todos los Contratistas,
la obligacion de gestionar sus residuos de manera efectiva y ambiental-
mente responsable, pudiendo establecer penalidades por incumplimien-
to de la misma. Asi, todos los residuos generados en la etapa construc-
tiva deberan ser minimizados, recolectados, transportados fuera del
emprendimiento, tratados y dispuestos segun lo establezca la regla-
mentacion vigente, normas locales, reglas del buen arte, recomenda-
ciones del presente documento y de la Evaluacién de Impacto Ambien-
tal. Todo esto a cuenta, cargo y responsabilidad del Contratista.

Gestion durante la operacion normal (Residuos Domiciliarios):
Para lograr la minimizacién y compactacién de residuos en origen en el
momento de su generacidén, se capacitard a los propietarios y a los
operadores respecto de las distintas medidas a adoptar.

Se realizara una clasificacion de los residuos en forma individual por
cada punto de generacion (viviendas residenciales, hotel, area de
administracion y mantenimiento y caballeriza). Cada lote contard con
un minimo de dos recipientes con tapa y bolsas rotuladas para diponer
por separado la fraccidén organica de la inorganica. La fraccion organica
sera dispuesta en un compost casero —de dimensiones adaptadas a los
volumenes generados- resuelto en cada wuna de las unidades
funcionales. El objetivo es poder tratar in situ esta fraccion, y proceder
con la recoleccién y disposicion final del resto de los residuos
generados. De esta manera, se elimina mayormente el residuo organico
susceptible de generar olores y se minimiza aproximadamente un 40 %
el peso final del residuo.

Para el almacenamiento en origen (sitio en donde se dispondran
transitoriamente las bolsas rotuladas con el residuo inorganico previo a
su recoleccién) se colocacaran contenedores plasticos, de alta
resistencia y con tapa. Estaran ubicados estratégicamente dentro del
predio y camuflados con elementos naturales del lugar para evitar una
facil visualizacién. Podra colocarse un contenedor cada 4 lotes y para
las instalaciones que generan mayores volumenes de residuos podran
implantarse varios de esos contenedores de mayor tamano. Los dias
para arrojar la basura coincidiran con los dias en que se efectuard la
recoleccion.

La frecuencia de recoleccién interna de esa fraccion inorganica sera de
2 0 3 veces por semana y en el horario que convenga segun la estacién
del ano.

Se construira una Estacion de Transferencia en el moddulo
correspondiente al Area de Mantenimiento. Su base sera de hormigén y
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contard con uno o varios contenedores de mayor tamafo. Los residuos
se reclasificaran en latas de aluminio, botellas enteras, envases plasticos, grandes
cartones, etc. Al alcanzar determinado volumen se compactaran -por separado- en
una prensa. Los fardos o "packs" obtenidos seran transportados de
manera segura (sin pérdida de residuos) en funcién al volumen
acumulado al sitio de disposicion final en el Vertedero Municipal de Rio
Gallegos. Se emitira el correspondiente remito, procediéndose de
acuerdo a las normas y usos de dicho municipio.

Residuos Peligrosos:

Se generan del mantenimiento de los grupos electrogenos como ser
filtros de aceite, limpieza de tanques de gasoil, estopa y trapos
contaminados con hidrocarburos. Los mismos seran dispuestos en un
recipiente hermético de color rojo e identificados correctamente para
evitar la mezcla de los mismos con los residuos sdlidos. Seran
transportados hasta el Vertedero Municipal de Rio Gallegos o bien
incorporarlos a la corriente de desechos de estaciones de servicio o
procesos que puedan utilizarlo como insumo para otros fines (ej:
refinacién de hidrocarburo degradado).

Para la etapa de construccidon los contratistas requeriran tareas
normales de mantenimiento de los equipos (recambio de aceites,
liguido del radiador y aceites hidraulicos). Las mismas se realizaran en
el area de mantenimiento dentro del C o en una zona de taller fuera
del predio en estudio (ej: El Chaltén).

11. INTERACCION DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
CON EL MEDIO NATURAL

La ocupacién de un espacio practicamente natural por una urbaniza-
cion, provoca en el medio una alteracion que requiere de estrictos
criterios técnicos para la minimizacion de los impactos que se
produciran.

Cuando se transforma un espacio rural en urbano se modifica
profundamente el paisaje (el color, la perspectiva, el horizonte), el
relieve (huecos, excavaciones, taludes) y se genera una cadena mas o
menos compleja de factores y elementos ambientales (im-
permeabilizacion del suelo, barreras ecoldgicas, alteracién de los
sistemas hidrolégicos, cambios de vegetacion, etc.).

En general las grandes obras de arquitectura e ingenieria, como es una
urbanizacién en un medio natural con un alto valor paisajistico vy
turistico, ponen en marcha mecanismos de control que si no son
correctamente instrumentados suscitan controversias y rechazo dado
que puede generarse una agresion al medio natural desde una
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perspectiva ecoldgica, y al recurso turistico desde una perspectiva
econdmica.

Es por ello que CPSA encomendd a la Universidad Nacional de la
Patagonia Austral, la realizacién de un Estudio de Impacto Ambiental
con el objeto de identificar las acciones y obras que permitan la menor
alteraciéon posible del medio ambiente, utilizando criterios técnicos que
permitan la minimizacion de los impactos. El EIA forma parte — como
anexo — del Proyecto Estancia Los Huemules, y sus resultados vy
recomendaciones han sido incorporados en el disefio final de este
proyecto y se utilizaran para la confeccién futura de los pliegos
licitatorios y de las especificaciones técnicas particulares.

Siendo la conservacion uno de los principios rectores de CPSA, la
sociedad se autorregula y autoimpuso la realizacion de un estudio de
estas caracteristicas.
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